附件2

温州瓯江口产业集聚区2021年度第一批人才

住房配售房源

一、房源分布
温州瓯江口产业集聚区2021年度第一批人才住房配售房源共1个项目：新城·江湾雅筑（期房）政策性住房（人才住房）。该项目由温州新城鸿悦房地产开发有限公司开发建设，位于温州瓯江口产业集聚区昆鹏街道霓翔南路556号，售楼处地址：温州瓯江口产业集聚区瓯江口大道与雁鸿路交汇处江湾雅筑(新城瓯江世纪)销售中心，电话：0577-55118888，装修标准：1350元/㎡，交付时间：2023年12月31日前。
本次配售房源总建筑面积5449.71平方米，总套数49套，其中户型建筑面积为89平方米的17套、120平方米的32套。

二、优惠价格
（一）申购人按人才层次类别享受相应面积和折扣优惠。B类和C类人才配售面积为140平方米，购买价格为备案价的50%；D类和E类人才配售面积为120平方米，购买价格为备案价的60%；全日制本科等其他类人才配售面积为90平方米，购买价格为备案价的70%。
（二）申购人选购的配售房源户型面积少于申购人所属层次类别配售面积标准时，不再给予任何形式的补差。申购人选购的配售预售商品房房源面积超过申购人所属层次类别配售面积标准的，超出面积部分按照预售方案计收购房款。
（以下2点适用预售方案无优惠折扣的项目）
（三）配售房源面积超过人才所属层次类别标准时，按备案价（核定价）计收超出部分面积的购房款。夫妻双方均符合配售条件的，主申购人选购的房源面积超过申购人所属层次类别配售面积标准的按以下方式计算购房款：配售房源面积未超出主申购人上一层次类别配售面积标准的，超出面积部分按夫妻较低的层次类别折扣标准计收购房款；超出上一层次人才类别配售面积标准的，超出上一层次配售标准面积部分按照备案价（核定价）计收购房款。
（四）根据《浙江省人民政府办公厅关于推进绿色建筑和建筑工业化发展的实施意见》和《浙江省人民政府办公厅关于加快推进住宅全装修工作的指导意见》等相关文件的规定，预售商品房为全装修住房，装修标准由配售人才按照预售方案明确的装修标准自行选择确定，装修费用由配售人才个人承担。

三、房源价格（人才住房销售价目表）
	楼盘名称：江湾雅筑(四期)                                      单位：元、㎡、元/㎡

	序号
	幢号
	室号
	建筑面积
	套内面积
	公摊面积
	单价(毛坯)
	总价(毛坯）

	1
	12
	12-204
	89.23
	70.50 
	18.74 
	11535
	1029268 

	2
	12
	12-302
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	11925
	1465583 

	3
	12
	12-303
	122.90
	97.10 
	25.81 
	11975
	1471728 

	4
	12
	12-304
	89.23
	70.50 
	18.74 
	11955
	1066745 

	5
	12
	12-402
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	12805
	1573735 

	6
	12
	12-403
	122.90
	97.10 
	25.81 
	12855
	1579880 

	7
	12
	12-404
	89.23
	70.50 
	18.74 
	12835
	1145267 

	8
	12
	12-502
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	13475
	1656078 

	9
	12
	12-503
	122.90
	97.10 
	25.81 
	13525
	1662223 

	10
	12
	12-504
	89.23
	70.50 
	18.74 
	13505
	1205051 

	11
	12
	12-602
	122.90
	97.10 
	25.81 
	13575
	1668368 

	12
	12
	12-603
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	13625
	1674513 

	13
	12
	12-604
	89.23
	70.50 
	18.74 
	13605
	1213974 

	14
	12
	12-702
	122.90
	97.10 
	25.81 
	13675
	1680658 

	15
	12
	12-703
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	13725
	1686803 

	16
	12
	12-704
	89.23
	70.50 
	18.74 
	13705
	1222897 

	17
	12
	12-802
	122.90
	97.10 
	25.81 
	13775
	1692948 

	18
	12
	12-803
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	13825
	1699093 

	19
	12
	12-804
	89.23
	70.50 
	18.74 
	13805
	1231820 

	20
	12
	12-902
	122.90
	97.10 
	25.81 
	13875
	1705238 

	21
	12
	12-903
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	13925
	1711383 

	22
	12
	12-904
	89.23
	70.50 
	18.74 
	13905
	1240743 

	23
	12
	12-1002
	122.90
	97.10 
	25.81 
	13975
	1717528 

	24
	12
	12-1003
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14025
	1723673 

	25
	12
	12-1004
	89.23 
	70.50 
	18.74 
	14005
	1249666 

	26
	12
	12-1102
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14075
	1729818 

	27
	12
	12-1103
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14125
	1735963 

	28
	12
	12-1104
	89.23 
	70.50 
	18.74 
	14105
	1258589 

	29
	12
	12-1202
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14175
	1742108 

	30
	12
	12-1203
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14225
	1748253 

	31
	12
	12-1204
	89.23 
	70.50 
	18.74 
	14205
	1267512 

	32
	12
	12-1302
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14275
	1754398 

	33
	12
	12-1303
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14325
	1760543 

	34
	12
	12-1304
	89.23 
	70.50 
	18.74 
	14305
	1276435 

	35
	12
	12-1402
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	14375
	1766688 

	36
	12
	12-1403
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14425
	1772833 

	37
	12
	12-1404
	89.23
	70.50 
	18.74 
	14405
	1285358 

	38
	12
	12-1502
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	14475
	1778978 

	39
	12
	12-1503
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14525
	1785123 

	40
	12
	12-1504
	89.23
	70.50 
	18.74 
	14505
	1294281 

	41
	12
	12-1602
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	14575
	1791268 

	42
	12
	12-1603
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14625
	1797413 

	43
	12
	12-1604
	89.23
	70.50 
	18.74 
	14605
	1303204 

	44
	12
	12-1702
	122.90 
	97.10 
	25.81 
	14675
	1803558 

	45
	12
	12-1703
	122.90
	97.10 
	25.81 
	14725
	1809703 

	46
	12
	12-1704
	89.23
	70.50 
	18.74 
	14705
	1312127 

	47
	12
	12-1802
	122.90
	97.10 
	25.81 
	12075
	1484018 

	48
	12
	12-1803
	122.90
	97.10 
	25.81 
	12125
	1490163 

	49
	12
	12-1804
	89.23
	70.50 
	18.74 
	12105
	1080129 


楼盘示意图和户型图
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不利因素
本小区内设有变电所8#东北侧、10#南侧、16#南侧、24#南侧， 可能有一定的噪音、震动和辐射影响;本小区内设有开关站22#南侧，可能有一定的噪音、震动和辐射影响;本小区内设消控监控室20#首层，可能有一定的噪音、震动和辐射影响;本小区内设居家养老用房24#首层，可能有一定的噪音影响;本小区内设物业管理用房9#一二层西边户、12#首层、二层东三户，20#23#首层东边户，13#物业用房，可能有一定的噪音影响;本小区2#5#之间、12#19#之间、22#23#之间各有一个小区出入口，可能有一定的灯光、噪音、人流影响。本小区机动车地下车库出入口位于1#2#之间、2#西侧、12#北侧、20#东侧，可能有一定的噪音、震动影响;本小区非机动车库出入口位于1#2#之间;6#西侧;9#西北侧;10#西侧;12#西侧;19#北侧;22#西侧;23#西侧，可能有一定的噪音、震动影响;本小区地面机动车停车位位于1#2#5#6#南侧；6#12#19#24#西侧；20#22#23#24#北侧；可能有一定的灯光、噪音影响;本小区地面非机动车停车位位于1#北侧；5#6#之间；15#东北侧； 20#22#之间；22#西北侧；24#西南侧，可能有一定的噪音影响;本小区内设有送风井位于2#西北侧；6#东北侧；10#东南侧；16#西北侧；20#西北侧；23#东南侧、西北侧；24#北侧，可能有一定噪声影响;本小区内设有排烟井位于5#东西两侧；8#西侧；9#东北侧、西南侧；10#东北侧；15#东南侧；16#东侧；17#四周；19#东西两侧；22#东南侧；24#东西两侧，可能有一定噪声影响;本小区内设有排风井位于2#东北侧，可能有一定噪声影响。( 示意本小区内设有公共体育设施位于9#10#之间的空地、10#17#之间的空地、17#22#23#之间的空地，可能有一定噪声、震动影响;本小区内设有配套文化设施用房位于20#首层、22#首层东侧，可能有一定噪声、震动影响;本小区内设有柴发机房升上来的烟囱位于10#东侧，可能有一定噪声、震动影响;本小区内设有人防出地面楼梯位于1#南侧；8#西侧，可能有一定噪声、震动影响;本小区内设有雨水处理池位于22#北侧，可能有一定噪声影响。本小区内设有化粪池位于6#南侧和20#北侧，可能有一定噪声、气味影响。本项目2#、5#、8#、15#、16#、19#、20#、24#主楼下无非机动车停车位，可能对周边住户产生不利影响。
项目红线内地下不利因素：本小区地下一层1#、15#、22#、24#设有排烟机房,可能有一定的噪音影响;本小区地下一层2#设有战时进风机房,可能有一定的音影响;本小区地下一层5#、9#、17#设有排烟机房、战时进风机房可能有一定的噪音影响;本小区地下一层6#,设有战时进风机房、进风机房,可能有一定的噪音影响;本小区地下一层8#,设有消防泵房、消防水池、补风机房,可能有一定的噪音影响;本小区地下一层10#,设有排烟机房、战时进风机房、储油间柴油发电机房,可能有一定的噪音影响;本小区地下一层16#、19#,设有排烟机房、补风机房,可能有一定的噪音影响;本小区地下一层20#,设有补风机房,可能有一定的噪音影响;本小区地下一层23#,设有生活泵房、补风机房,可能有一定的噪音影响;本小区地下一层2#东北侧,设有储油间,可能有一定的噪音影响。项目红线外不利因素：项目西北侧约1100米有瓯江口新月公园,后期可能产生噪声、交通影响;项目东北侧约800米有温州新科特种材料有限公司,后期可能产生噪声、异味、交通影响;项目东北侧约500米有温州宏丰电工合金股份有限公司,可能产生噪声、异味、交通影响;项目东北侧约150米有十里樱花园,后期可能产生噪声、异味、交通影响;项目西侧约900米有中铁二局,后期可能产生噪声、交通影响;项目西侧约900米有瓯江口站,后期可能产生噪声交通影响;项目东南侧约300米有温州市港华汽车维修有限公司,后期可能产生噪声、交通影响;项目东侧约1600米有温州网牌电线电缆有限公司,后期可能产生噪声、异味、交通影响;项目西南侧约1300米有瓯江口管委会,后期可能产生噪声、交通影响;项目南侧约1000米有温州医科大学附属第二医院,后期可能产生噪声、异味、交通影响;项目东南侧约800米有温州市中心血站,后期可能产生噪声、异味、交通影响;项目东南侧约1000米有温州护士学院,后期可能产生噪声、交通影响;项目南侧约1300米有温州外国语学校,后期可能产生噪声、交通影响;项目东南侧约1300有公交车站,后期可能产生噪声、交通影响;项目西北侧有信号塔,后期可能产生噪声、交通影响;项目东南侧约332米有道尔顿学校瓯江口校区(在建),后期可能产生噪声、交通影响。同时就以上不利因素的告知函，已告知买受人并由买受人签字确认。
本项目销售现场公示的非标户型差异说明，已对本项目存在的非标户型具体差异以及可能对房屋采光、视线、噪音、使用等影响进行披露，并已告知买受人并由买受人签字确认。
本合同约定的合同价格为综合价格，综合价格不可拆分为毛坯价格和装修价格，该价格已考虑到商品房建造成本费用、品牌服务合价值以及市场行情、装修设计费、材料和设备费、包装费、运输费、搬运费、施工费、安装费、调试费、成品保护费、监理费、保险费、规费、税金、管理费、利润等多种因素后确定的综合销售价格。出卖人与买受人均不得因装修部分的价值向另一方主张责任，不得以装修价格低于装修成本或装修价格高于装修成本等价格差异为由要求另一方退款、补款或解除合同。《商品房买卖合同》（含主合同、附件及补充协议等）中所述房价款、购房款等表述，除非能够特别指明金额，实际上均指该综合价格，后续包括不限于面积补差、契税等费用计算也完全按照该综合单价计算。
本项目底商未设置排烟管道、隔油池等，不得用于从事重餐饮行业，买受人已充分确认并知悉。
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